NUEVA NORMATIVA

CAPITULO OCTAVO.- Ordenanza n® 7 para la zona del Ensanche
Seccion primera.- Ambito territorial

Articulo 8.8.1.- Ambito.

()

Seccién segunda.- Condiciones de la edificacién

Articulo 8.8.3.- Condiciones de las plantas bajay primera

En el ambito correspondiente al Area Central, los nuevos edificios de uso residencial deberan
contar con acceso independiente desde el portal a la primera planta.

Cuando por el tamafio y forma del solar, la realizacion de este segundo acceso signifique una
importante limitacién a la funcionalidad de la planta baja y primera el Ayuntamiento, previo
informe técnico razonado, podra eximir de dicha exigencia, si bien quedara acreditado en la
declaracion de obra nueva la prohibicidn expresa de destinar la planta primera a uso de oficinas.

Articulo 8.8.4.- Condiciones de la edificacion.

(...)

Seccion tercera.- Condiciones de los usos
Articulo 8.8.24.- Nuevos edificios de oficinas

1.- En el ambito del Area Central delimitado en el Plano de Restricciones de Usos, se prohibe la
realizacion de nuevos edificios de oficinas, salvo en aquellos solares que el Plan califica
expresamente como uso pormenorizado el Terciario- Oficinas (Uso 7, situacion 1) regulado en el
articulo 6.3.41

2.- Esta limitacion es independiente de la regulacién de usos que se establece para la planta baja
en los ambitos que se sefalan en el plano de Restricciones de Usos.

Articulo 8.8.25.- Uso de hosteleria. Reglas generales.

1.- La implantacién de nuevos establecimientos hosteleros, asi como, en su caso, la
ampliacion de los existentes, se regira por lo dispuesto en los presentes articulos y solo de
forma supletoria por la Ordenanza Local sobre Establecimientos de Hosteleria (OLEH).

2.- Los establecimientos incluidos en los Grupos | (degustaciones, heladerias, etc. y otros locales
sin venta ni consumicion de bebidas alcohélicas) y/o Complementario de la OLEH, al igual que
los de los Subgrupos II-R (restaurantes sin barra) y II-T (txokos), no estan sujetos al requisito de
las distancias minimas ni a las limitaciones sefialadas en el articulo 8.8.27.

3.- Los establecimientos incluidos en el Subgrupo II- Diurnoy en el Grupo Il, con las excepciones
sefialadas en el apartado 2 relativo a los Subgrupos II-R y II-T, quedan sujetos al requisito de
las distancias minimas y a las limitaciones sefialadas en el articulo 8.8.27.

4.- Los establecimientos encuadrados en el Grupo Ill de la OLEH, quedan sometidos a la
regulacion de la misma y del Plan General. No obstante, la distancia minima para instalar un
establecimiento del Grupo Il respecto de otro ya existente del lll, sea cual sea el emplazamiento
de éste, sera la misma que la sefialada en el articulo 8.8.27 para los locales del grupo II.

5.- La instalacion de terrazas y veladores vinculadas a los establecimientos de hosteleria se
sujetaran a los criterios recogidos en el anexo |.

Articulo 8.8.26.- Division territorial del ambito.

De acuerdo a la representacion gréafica reflejada en el plano 01 Ambitos de regulacion, se
distinguen:

1.- Tramos de calle, entendiendo por tramos aquellos trechos o partes en que se divide una
calle y que transcurre entre dos transversales, y que pueden ser:

a) Tramos de calles densificados, asi considerados por contar con una densidad igual o
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superior al ratio de 5,50 establecimientos de hosteleria por 100 metros lineales de calle, en
donde la implantacién de una nueva actividad de hosteleria supondria superar el doble de la
densidad media del ambito de la regulacién.

b) Corredores Comerciales, asi considerados por ser ejes o tramos de calles con mayor
implantacion de usos y actividades comerciales y que la normativa pretende preservar.

¢) Sendas Urbanas, asi consideradas por ser ejes o tramos de calle donde la normativa
pretende preservar o fomentar el transito peatonal y por su funcion de ejes de conexién entre
diferentes zonas comerciales, residenciales y/o de interés turistico.

d) Resto, o todos los tramos de calles que no queden comprendidos en alguno de los tres
apartados anteriores a, b o c.

2.- Zonas especiales de terrazas, aquellas zonas delimitadas como tal en la representacion
grafica, donde la instalacién de terrazas es objeto de una regulacién singularizada de
conformidad con el articulo 8.8.25.5 y el anexo |.

Articulo 8.8.27.- Limitaciones y régimen de distancias minimas para la implantacion de
establecimientos hosteleros

1.- De conformidad con la regulacién contenida en el articulo 8.8.26, a las actividades hosteleras
del Grupo Il de la OLEH, con las excepciones previstas para los subgrupos II-R y II-T, seran de
aplicacion las siguientes limitaciones y/o distancias:

a) En los tramos densificados no se podran instalar nuevas actividades de hosteleria ni ampliar
las existentes.

b) En los corredores comerciales, para poder instalar o ampliar establecimientos de hosteleria
debera cumplirse el requisito de la distancia minima de 40 metros respecto de otro del mismo
Grupo Il de la OLEH ya instalado y con licencia en vigor dentro del perimetro de la Ordenanza
n°7.

¢) En las sendas urbanas, para poder instalar o ampliar establecimientos de hosteleria debera
cumplirse el requisito de la distancia minima de 35 metros respecto de otro del mismo Grupo Il
de la OLEH ya instalado y con licencia en vigor dentro del perimetro de la Ordenanza n°® 7

d) En el resto, para poder instalar o ampliar establecimientos de hosteleria, debera cumplirse el
requisito de la distancia minima de 30 metros respecto de otro del mismo Grupo Il de la OLEH
ya instalado y con licencia en vigor dentro del perimetro de la Ordenanza n° 7.

2.- En el supuesto de que un corredor comercial o una senda urbana incluya algin o algunos
tramos densificados, seran de aplicacion prevalente las limitaciones propias de los tramos
densificados.

3.- Las limitaciones y distancias previstas en el apartado 1 se aplicardn de conformidad con las
siguientes reglas:

a) Unicamente tendré efectos dentro del perimetro de la Ordenanza N° 7, sin incidir en los
ambitos o tramos colindantes.

b) Sélo afectaran al vial pablico (calle, plaza,...) a que dé frente la fachada con acceso del
local, asi como al transversal a aquél.

¢) La distancia minima se medira de forma radial, segun queda reflejado en los gréficos
explicativos del Anexo Il, aplicAndose por analogia lo establecido en el articulo 8 de la
OLEH.

d) La distancia minima de 40, 35 o 30 metros exigida para la implantacion de nuevas
actividades hosteleras en los corredores comerciales, sendas urbanas o tramos
restantes, se mide respecto de los locales ya instalados y con licencia en vigor, aunque
estos ultimos locales se ubiquen fuera del tramo (corredor comercial, senda urbana o
tramo restante) donde pretenda instalarse la nueva actividad.

e) No obstante lo dispuesto en el apartado 1 relativo a la imposibilidad o limitacion de
ampliar los establecimientos de hosteleria, se podra autorizar la ampliacion en los
términos previstos en el articulo 24.1.c de la Ordenanza Local sobre Establecimientos
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de Hosteleria.
Articulo 8.8.28. Reubicacién de actividades hosteleras.

1.- Se podra autorizar que una actividad hostelera del Grupo Il, ubicada en un tramo densificado,
pase a desarrollarse en cualquier otro tramo de calle que no sea densificado del ambito de la
Ordenanza N° 7 sin la exigencia del cumplimiento del requisito de las distancias minimas en el
nuevo emplazamiento, conforme a los siguientes términos:

a) La reubicacion nunca podrd suponer un aumento del nimero de licencias ni de
establecimientos, por lo que las personas titulares de los permisos vigentes para ejercer
estos usos de hosteleria, dentro del tramo densificado, deberan renunciar a los mismos,
y cesar en las actividades correspondientes, antes de acceder a las nuevas
autorizaciones;

b) EIl nuevo local podra tener, como maximo, una superficie Gtil de un veinte por ciento
(20%) superior a la del antiguo; y

¢) Elndmero de nuevos locales no podra superar el de uno (1) por cada tramo de calle.

2.-Asimismo, se podra autorizar que una actividad hostelera del Grupo IlI, ubicada en cualquier
tramo del ambito de la Ordenanza N° 7, se desarrolle en otro establecimiento hostelero, con
licencia vigente en cualquier tramo de calle que no sea densificado, sin las limitaciones y
exigencia del cumplimiento del requisito de las distancias minimas en el nuevo emplazamiento,
conforme a los siguientes términos:

a) Lareubicacién tendra como resultado la supresion, con la consiguiente renuncia, de una
actividad del Grupo Il que incumple en el momento de la solicitud las distancias exigidas
por la normativa vigente, la supresion de una actividad del Grupo lll, o la conversion de
una del 11l en una del Il, asi como de la correspondiente licencia o habilitacion (CPA).

b) El ndmero de nuevos locales no podra superar el de uno (1) por cada tramo de calle

3.- Se permitird que una actividad del Grupo Ill b ubicado en cualquier zona del municipio, se
desarrolle en otro local del &mbito de la Ordenanza n° 7 sin la exigencia del cumplimiento de las
distancias minimas, siempre que el nuevo local esté ubicado en cualquier tramo de calle que no
sea densificado y siempre que este cambio de emplazamiento tenga como resultado la
conversion de una actividad del Grupo Il b en Grupo Il. El nuevo local podra tener, como maximo,
una superficie Util de un cuarenta por ciento (40%) superior al antiguo.

4.- Lo dispuesto en los apartados anteriores sera igualmente aplicable a los casos en que rija el
sistema de comunicacién previa (CPA)

Articulo 8.8.29. Uso comercial y de servicios terciarios

1.- La instalacion o ampliacion de actividades de juego o recreativas y los comercios de
alimentacion regulados en la Ordenanza sobre Establecimientos Comerciales de Alimentacion
(uso 7, terciario; situacion 2, comercial al por menor de caracter no concentrado) sin perjuicio de
lo ya indicado para hosteleria, queda sujeta a las limitaciones y al requisito de distancias minimas
entre las actividades respectivas, tal y como se detalla a continuacion:

a) No se podran instalar nuevas actividades de juego o recreativas ni ampliar las existentes
en los tramos densificados ni en los corredores comerciales.

b) Para poder instalar o ampliar las actividades tanto de juego como recreativas en las
sendas urbanas y en el resto de tramos, la distancia minima respecto de los
establecimientos iguales ya instalados serd de 100 metros.

¢) Para poder instalar o ampliar comercios de alimentacién regulados en la Ordenanza
sobre establecimientos comerciales de alimentacion en todo el ambito territorial de la
Ordenanza n° 7, la distancia minima respecto de los comercios iguales ya instalados
sera de 100 metros.

2.- Las distancias minimas entre los usos comerciales se calcularan, al igual que para las
actividades hosteleras, conforme se establece en el articulo 8.8.27.3. En los comercios de
alimentacion regulados en la Ordenanza sobre Establecimientos Comerciales de Alimentacion,
la medicion se efectuara desde el punto medio de cada uno de los accesos desde el que se
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realiza la carga y descarga del local ya existente o, si no lo tuviera, desde el punto medio de
cualquiera de los accesos al publico. La distancia de 100 metros debera cumplirse respecto del
vado de acceso a cualquiera de los puntos de carga y descarga del nuevo comercio de
alimentacion.

3.- Las entidades de crédito, agencias y oficinas bancarias y de compafiias de seguros en planta
baja (uso 7 terciario, situacién 1 oficina), quedan sujetos a la regulacion recogida en el articulo
6.4.3 de las Normas Reguladoras de los Usos del Plan General de Ordenacion Urbana de Bilbao.
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Disposiciones Adicionales:

1. La regulacion contenida en los articulos 8.8.27 y 8.8.30 sobre distintos usos
(hosteleria, alimentacién, etc.), prevalecera sobre lo dispuesto al respecto por las Ordenanzas
municipales correspondientes. No obstante, las solicitudes de licencias y las Comunicaciones
Previas presentadas con anterioridad al 8 de Marzo de 2016 en que entr6 en vigor del acuerdo
de suspensién adoptado el 24 de febrero de 2016, se resolveran conforme a la normativa vigente
en el momento de la presentacion respectiva.

2. El plano 01 Ambitos de regulacién (plano de &ambitos de regulacion vy
consecuentemente, los tramos densificados, los corredores comerciales, las sendas urbanas y
las zonas especiales de terrazas identificadas), Anexo Il (Grafico relativo a la forma de medir las
distancias) y Anexo | (Criterios de implantacion de terrazas y Veladores) podran modificarse por
acuerdo de la Junta de Gobierno que se publicara en la forma reglamentaria.
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ANEXO | Criterios generales de instalacion de terrazas y veladores vinculados a los
establecimientos de hosteleria (articulo 8.8.25.5):

a.

Los establecimientos del sector de la alimentacion (tales como panaderias, etc.) que, por
disponer de una superficie de atencidn al publico superior a un tercio (1/3) de la total de
local, sean consideradas como de hosteleria (art. 1.2 de la Ordenanza correspondiente),
asi como los establecimientos de hosteleria complementarios de pastelerias (articulo
18.4 de la Ordenanza correspondiente), cuando puedan disponer de terraza (art. 31 de
la Ordenanza de Espacio Publico) deberan contar obligatoriamente para ello con los
aseos reglamentarios

Las autorizaciones para instalacion de terrazas en las zonas especiales de terrazas se
concederan determinando unas dimensiones y caracteristicas del médulo de referencia
de cada zona, con arreglo, a los siguientes:

- grado de intensidad comercial;

- accesibilidad y movilidad en el espacio publico;

- superficie en planta baja de los locales; y

- caracteristicas funcionales del espacio a estudiar.

Sin perjuicio de todo esto, sera requisito previo para poder autorizar terrazas la
aprobacion de un proyecto de ordenacion conjunto de cada citado &mbito, elaborado por
el Area competente en materia de espacio publico, con sefialamiento del nimero de
instalaciones, asi como de sus dimensiones y emplazamiento respectivos.

Igualmente, serd necesario un proyecto de ordenacién previo en los corredores
comerciales y en las sendas urbanas tomando como criterios la longitud de fachada del
local y la accesibilidad con referencia a la anchura de la calle. Para la elaboracion de
dichos proyectos se tendra en cuenta ademas el flujo peatonal y el transito de vehiculos
de emergencia.

Asimismo, se estableceran las caracteristicas del mobiliario (tamafio, material, color,
etc.) en las zonas especiales de terrazas, en los corredores comerciales y en las sendas
urbanas.

Los establecimientos del Subgrupo II-T, o txokos, no podran contar con terraza.

Los establecimientos del Subgrupo - R, o restaurantes sin barra, podran contar con
terraza, de conformidad con la regulacién de la Ordenanza del Espacio Publico o
normativa que la sustituya. No obstante, en areas peatonales, plazas y espacios libres,
sera condicién necesaria que la calle o espacio donde pretenda instalarse la terraza
disponga de un minimo de 9 metros de ancho”.
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